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Details

Gaste-WC
Kaufpreis
890.000 €
Wohnflache Zimmer Nutzflache
ca.136,9m? 5 ca.51,3m?
Grundstucksflache verfligbar ab Baujahr
ca. 128,4 m? 4 Quartal 2019 2019
Zustand Unterkellert Etagen
Erstbezug Ja 3
Schlafzimmer Badezimmer Separate WCs
4 2 1

Balkone Terrassen Gaste-WC
1 1 Ja

Kauferprovision
Nein

Beschreibung

Auf dem Grundstlick Itterstr. / Ecke Am Falter entsteht ein Neubau aus 5 Einfamilienreihenhauser
und 2 Doppelhaushalften mit direkten Zugang zur Tiefgarage

Geplante Fertigstellung ist Ende 2019

Ausstattung

-In allen Wohnraumen als Fertigparkett “Boen Schiffsboden“ Holzart: Eiche, Male

14x215x2200mm oder gleichwertig verlegt.
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-FuRleisten als weilRe Sockelleisten ca. 40/20 mm. Alternativ auf Wunsch in EG und oder Kiiche
Fliesen.

-In den Badern werden fur die Wandflachen und Bodenflachen im Format ca. 30 x 60 cm.

- Dach als Flachdach, die Eindeckung erfolgt fachgerecht gemaR Statik und ausfiihrungsplan fir
Flachdach als Warmdach mit Gefalledimmung. Dachfarbe anthrazit oder gemal Bebauungs-
plan.

- Die Fassade wird vollstandig mit einem Warmedammverbund- system eingekleidet.
Die Farbgebung der Fassade erfolgt nach dem Gestaltungskonzept des Architekten.

- Die Heizungsanlage wird entsprechend der Warmebedarfsberechnung ausgelegt.
Hocheffiziente Luftwarmepumpe mit ausreichend dimensioniertem Wassersspeicher und
Zirkulati- onsleitung (z.B. Panasonic, Vaillant, Wolf, Alpha-InnoTec o. glw). Geregelt wird die
Heizungsanlage Uiber eine witterungsgefiihrte Regeltechnik als raumgefiihrte Steuerung mit
Schaltuhr (Tag- Nachtprogramm) und AuRentemperaturfiihler. Alle Wohnraume erhalten eine
FuBbodenheizung mit Raumthermostat.

- Die Elektroinstallation wird nach den technischen Anschluss- bedingungen des zustandigen
Versorgungsunternehmens durchgefiihrt.

- Alle weiteren Details erhalten Sie in unserem ausfiihrlichen Exposee.
Sonderwiinsche:Sofern der Bautenstand es zulasst und soweit kein negativer Einfluss auf das
Gesamtkonzept vorliegt, sind Sonderwiinsche moglich.

Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieRlich auf Informationen, die uns von
unserem Auftraggeber Gibermittelt wurden. Wir ibernehmen keine Gewahr fiir die
Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben. Zwischenverkauf bleibt vorbehalten.
Sollte das von uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt sein, teilen Sie uns dieses bitte
unverziiglich mit. Die Weitergabe dieses Exposees an Dritte ohne unsere Zustimmung 6st
gegebenenfalls Courtage- bzw. Schadensersatzanspriiche aus. Im Ubrigen gelten die beigefiigten
allgemeinen Geschaftsbedingungen fiir die Rechtsbeziehung zwischen Ihnen und der DIW
Deutsche Invest & Wohnen GmbH.
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Lage & Umgebung

40589 Dusseldorf

Urbanitat zwischen griinen Parks und dem Rheinufer.

Die Einfamilienhauser Itterstrale 68/Am Falder liegen im stidlichen Teil Diisseldorfs im Stadtteil
Holthausen.

Die gewachsene Struktur dieses Viertels bietet einen ausgewogenen Mix aus aus Wohnen und
Arbeiten.

Uberraschend und angenehm ist das viele Griin.

Knapp 200 Meter hinter der Hausern beginnt der weitlaufige Elbroichpark mit dem
gleichnamigen Schloss Elbroich, einem 800 Jahre alten ehemaligen Rittergut.

Der Elbroichpark zahlt wegen seiner schonen gartneri- schen Gestaltung und den verschiedenen
Altbaumbestanden zu den schonsten Parkanlagen in Diisseldorf.

Es gibt einen groRzligigen Spielplatz und einen separierten Hundeauslaufplatz. Weniger als zwei
Kilometer westlich liegt der Schlosspark Mickeln.

Der harmonische Park, der schon 1843 nach englischem Vorbild angelegt wurde, bietet einen
idealen Erholungsraum. Nur wenige Schritte weiter 6ffnet sich das Rheinufer, das in diesem Teil
Disseldorf von weiten Griin- dchen gepragt wird. Es bietet grof3zligige Gelegenheiten zum
Joggen, Radfahren und erholsame Spaziergange.

Alle Geschafte fiir den taglichen Bedarf sind fuRlaufig erreichbar und auch das Gastronomie-
Angebot in der unmittelbaren Nachbarschaft ist gut und abwechslungsreich aufgestellt.
Kindertagesstatten und Schulen mit allen Bildungsangeboten sind in komfortabler Nahe.

Es gibt ein breitgefachertes Angebot an 6ffentlichen Verkehrsmitteln, mit denen die City mit der
Konigsallee und der Altstadt schnell und bequem zu erreichen sind.

Der Stadtteil Holthausen bietet seinen Bewohnern Urbanitat in optimaler Form, eine hohe
Lebensqualitat und eine sehr verkehrsglinstige Lage.
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Energieausweis

Energieausweistyp
Bedarf

Endenergiebedarf
16,7 kWh/(m?a)

Baujahr
2017

Befeuerungsart
Luft/Wasser-Warmepumpe
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Energieeffizienzklasse
A+

Wesentlicher Energietrager
Luft/Wasser-Warmepumpe

Heizungsart
FuBbodenheizung

Endenergiebedarf
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Bild 1.png
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Kontakt

DIW Deutsche Invest & Wohnen GmbH
Duisburger Str. 92

40479 Dusseldorf

Telefon: +4921192 411611

E-Mail: info@diw-duesseldorf.de

lhr Ansprechpartner
Frau Hayat Haddou

Impressum
diw-duesseldorf.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet

diw-duesseldorf.de
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